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Agencia Tributaria

MEDIDAS TRIBUTARIAS INTRODUCIDAS POR EL REAL DECRETO-LEY
18/2012 de 11 de mayo (BOE 12/5/2012) sobre saneamiento y venta de los
activos inmobiliarios del sector financiero.

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

A. REGIMEN FISCAL DE LAS OPERACIONES DE APORTACION DE ACTIVOS A
SOCIEDADES PARA LA GESTION DE ACTIVOS (en el marco de las medidas para el
saneamiento de los balances de las entidades de crédito). EFECTO A PARTIR DE 12 DE
MAYO DE 2012.

» Ampliacion del ambito de aplicacion del Régimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores.

El articulo 8. 1 del Real Decreto-Ley 18/2012 (RDL18/12) establece que sera de aplicacion
el Régimen especial de fusiones, escisiones y aportaciones de activos regulado en el
Capitulo VIII del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
(TRLIS) a las transmisiones de activos y pasivos gque se realicen en cumplimiento del
RDL18/12, en concreto, a las operaciones por las que los activos adjudicados o recibidos en
pago de deudas deban ser aportados por las entidades de crédito a una sociedad anénima.

B. MEDIDAS PARA ESTIMULAR LA VENTA DE ACTIVOS INMOBILILARIOS. Efecto a
partir de 12 DE MAYO DE 2012.

> Exencion de rentas derivadas de la transmision de determinados
inmuebles.

La Disposicion Final Primera RDL18/12 afiade la Disposicion Adicional Decimosexta TRLIS,
en la que se regula una exencién del 50 por ciento de las siguientes rentas positivas:

- derivadas de la transmision de bienes inmuebles de naturaleza urbana que
tengan la condicion de activo no corriente o que hayan sido clasificados como activos
no corrientes mantenidos para la venta.

- que hubieran sido adquiridos a titulo oneroso a partir del 12 de mayo de 2012 y
hasta el 31 de diciembre de 2012.



No formaran parte de la renta con derecho a la exencién:
- elimporte de las pérdidas por deterioro relativas a los inmuebles.

- las cantidades correspondientes a la reversién del exceso de amortizacién que haya
sido fiscalmente deducible en relaciéon con la amortizacion contabilizada.

Esta exencién sera compatible, en su caso, con la deduccién por reinversion de
beneficios extraordinarios prevista en el articulo 42 TRLIS.

No resultar4 de aplicacién esta exencion cuando el inmueble se hubiera adquirido o
transmitido a:

- una persona o entidad que forme parte de un grupo de sociedades, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas.

- 0 al conyuge de la persona anteriormente indicada.

- 0 a cualquier persona unida a ésta por parentesco, en linea recta o colateral, por
consanguinidad o afinidad, hasta el segundo grado incluido.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES

A. MEDIDAS PARA ESTIMULAR LA VENTA DE ACTIVOS INMOBILILARIOS. Efecto a
partir de 12 DE MAYO DE 2012.

» Exencion parcial de rentas derivadas de la transmisidon de determinados
inmuebles.

La Disposicion Final Segunda RDL18/12 afiade la Disposicion Adicional Tercera del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de No Residentes (TRLIRNR), en la que se
regula una exencién del 50 por ciento de las siguientes ganancias patrimoniales:

- obtenidas sin mediacion de establecimiento permanente en Espafia.

- derivadas de la enajenacion de bienes inmuebles urbanos situados en territorio
espafiol.

- que hubiesen sido adquiridos a partir del 12 de mayo de 2012 y hasta el 31 de
diciembre de 2012.

No resultara de aplicacion esta exencion:

- cuando el inmueble se hubiera adquirido o transmitido a su conyuge, a cualquier
persona unida al contribuyente por parentesco, en linea recta o colateral, por
consanguinidad o afinidad, hasta el segundo grado incluido.



- cuando el inmueble se hubiera adquirido o transmitido a una entidad respecto de la
gue se produzca, con el contribuyente o con cualquiera de las personas
anteriormente citadas, alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del
Cdédigo de Comercio (grupo de sociedades), con independencia de la residencia y de
la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.

- 0 cuando tratandose de entidades, el inmueble se hubiera adquirido o transmitido a:

e una persona o entidad que forme parte de un grupo de sociedades, con
independencia de la residencia y de la obligacibn de formular cuentas
anuales consolidadas.

e 0 al conyuge de la persona anteriormente indicada.

e 0 a cualquier persona unida a ésta por parentesco, en linea recta o colateral,
por consanguinidad o afinidad, hasta el segundo grado incluido.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS

MEDIDAS PARA ESTIMULAR LA VENTA DE ACTIVOS INMOBILILARIOS. Efecto
a partir de 12 DE MAYO DE 2012.

» Exencion parcial de rentas derivadas de la transmisidon de determinados
inmuebles.

La Disposicion Final Tercera RDL18/12 afiade la Disposicién Adicional Trigésima Séptima
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (LIRPF),
en la que se regula una exencion del 50 por ciento de las siguientes ganancias
patrimoniales:

- derivadas de la enajenacion de bienes inmuebles urbanos que hubiesen sido
adquiridos a titulo oneroso a partir del 12 de mayo de 2012 y hasta el 31 de
diciembre de 2012.

No resultara de aplicaciéon esta exencion:

- cuando el inmueble se hubiera adquirido o transmitido a su cényuge, a cualquier
persona unida al contribuyente por parentesco, en linea recta o colateral, por
consanguinidad o afinidad, hasta el segundo grado incluido.

- cuando el inmueble se hubiera adquirido o transmitido a una entidad respecto de la
gue se produzca, con el contribuyente o con cualquiera de las personas
anteriormente citadas, alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del
Caodigo de Comercio (grupo de sociedades), con independencia de la residencia y de
la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.



Cuando el inmueble sea la vivienda habitual y resulte aplicable la exenci6on por
reinversion en vivienda habitual:

- se aplicara en primer lugar la presente exencion del 50% de la ganancia obtenida en
la transmision. Del otro 50% de la ganancia estard exenta la parte proporcional que
corresponda a la cantidad reinvertida.

Madrid, a 17 de MAYO de 2012






